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Baux commerciaux et sociétés: activité reglementée - ajout du

choix sur I'habilitation préfectorale portant sur l'activité de pompes

funébres

»4 Le bailleur s'interdit une activité similaire

Pas d'interdiction d'activité similaire
+f ACTI¥ITEREGLEMENTEE
[ Transparts
[+ Agence
Restaurant
Hatel
Hitel-restaurant
Caoiffeur
Arrnurerie
Bijouterie
[ Boulangerie
Opticien

Gardiennage & surveillance

Autn-école

MAINTIEN DECRET 30/09/1953 SI FRANCHISE
v CONDITIONS PARTICULIERES
Zonditions particulitres & mentionner
Bail dans galerie marchande
+ Pasde Conditions particuliéres & mentionner
+ LOYER - PAS DE PORTE

+ Loyeretpasdeversementde pasde porte

[ #]
+
+

SERVICE EXTERIEUR DES POMPES FUNEBRES — HABILITATION
PREFECTORALE

Le nouvel exploitant déclare avoir obtenu du préfet de département, en
complément de l'activité commerciale de foumniture d'articles funéraires visée ci-
dessus et devant étre exercée dans les locaux objets des présentes, une habilitation
funéraire pour I'exercice d'un service extérieur des pompes funébres, par délégation
de mission de service public, le . conformément & 'article L 2223-23 du Code
général des collectivités territoriales.

Il déclare parfaitement savoir que :

» Lhabilitation est délivrée pour une durée de cing années, renouvelable sur
demande réalisée auprés de la préfecture.

« Cette habilitation ne porte uniquement que sur les prestations énumérées &
I'article L 2223-19 du Code général des collectivités terrtoriales (transport de
corps, organisation des obséques, soins de conversation, fourniture des
housses et cercueils, etc).

» Les conditions requises des dirigeants telles que définies a I'article L 2223-24
dudit Code doivent étre respectées (absence de condamnation avec peine
d'emprisonnement pour crime ou délit ou de situation de faillite personnelle).

» La situation du bénéficiaire doit étre réguliére au regard des impositions de
toute nature et des cotisations sociales

* Les conditions minimales de capacité professionnelle du dirigeant et des
agents doivent étre remplies (validation d'une formation dipldmante et permis
de conduire pour les chauffeurs)

» Lexploitant doit posséder des moyens matériels tels que :

des installations techniques conformes aux prescriptions prévues aux
articles R 122367 4 R 1223120 du Code général des collectivités
territoriales ;

des véhicules aménagés pour le transport de corps avant et/ou aprés
la mise en biére conformément & la réglementation prévue aux articles
D 2223-110 a D 2223-118 du méme Code.

Une copie de cette habilitation funéraire est annexée
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Ventes, VEFA,

environnementale

échanges,

cessions,

baux : situation

ajout d'un nouveau choix de trame

« Consultation base du département Prévention et sécurité

miniére du BRGM »

3 SITUATION ENYIRONMEMENTALE
' Nombre de biensimmobiliers {(rappel}=2
o I1]
1 Troubles du voisinage
» Basesde données consultées
Consultation base GOOGLE EARTH
Consultation base BASIAS

Consultation base BASOL

_] Consultation plateforme InfoSols {données issues de SIS, BASOL et BASIAS)

_u}i Consultation base du département Prévention et sécurité miniére du BRGM

u
=[SITUATION-ENVIRONNEMENTALES]

E:oncerna nt-l'immeuble-article-un-9

'[CDNSULTATIC TALESY

Les-hases-de-données-suivantes-ont-été-consultées-9

[La- base-de- données: du-département-Prévention-et-sécurité- miniére-(DPSM)-
du-Bureau-de-recherches-géologiques-et-miniéres{BRG M}.ﬂ

[Une-cople‘de‘ces-consu\tatlon5-est-annexée.!]

[concernant-limmeuble-article-deux-q

VEFA : conditions — pouvoirs du vendeur pour déposer un permis

de construire modificatif dans la mesure ou la nature du projet
reste inchangée (Conseil d’Etat, 26 juillet 2022, n° 437765)

| Compts financier centralisateur
| CONDITIONS

| Conditions (prix contrat en mains) - garantie achévement

& Conditions {prix contraten mains) - sans garantie ach&évement
# Tableau récapitulatif des garanties
_1 PERMIS D'AMEMAGEMENT A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR
j’ RAPPEL DE SERYITUDES

[ U seul bien ou plusizurs dans la méme situation

1 Tous les biens ne sent pas dans la méme situation

 Di ic de p: e énergétique (DPE}
+ Obtention du diagnostic de performance énergétique (Plan Climat)
=] Certificat du diagnostiqueur SANS mention
=] Gertificat du diagnostiqueur AVEC mention
— Dispense de production du diagnostic de performance énergétique (Plan Climat)
[ Audit nergétique
j’ DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX
'+ Etatdes risques {ex ESRIS)
), Etat des risques annexé
1], Etat des risques relaté dans l'acte
, Existance de sinistre aves indemnisation
, Absence de sinistre avec indemnisation
& Documentd‘information

) Etat des risques de pollution des sols

1
:2°--Pouvoirs-der

bétiment-et-4-sa-mise-en-é
- 1

‘ L signature: par 'ACQUEREUR: de- son acle: de- vente emportera

VENDEUR p q

dernier-dé

polrsute de 1a constnuction. de. lensemble. mmo

a-leffet-de I 1

lier- dont dependent \55 BIENS

vendus,-le- tout- dans- les- conditions- prévues- au-"d - ci-dessus
visé.q
Et de-plus,dune- générale, le-pouvoir de-passer-tous les-acies-de
ftion-p des-par quise révé é :
+  Poursatisfai prescriptions-d’ q p
par‘ P d B
+  Pour-assurerla-d deT bl
les 16 o di ! 00 publi o i
p g :
[ + Pour requérir- un- d d ge- emp ification- des- tracés

e figurant des plans cadastrauc'y]
MP

a «  Pour- déposer- tout- permis- de- construire- modificatif,- ians- la- mesure- 0d- la o At du Gonsel d Etat du 26 jullet 2022, n° 437765

nature- du- projet reste- inchangée|- ainsi- que- toute- autre- autorisation
it aobtention-de- 2 ion- de-la- mairie- certfiant

la-conformité- d De-son

i coté, 'ACQUEREUR-s'angage, aprés-la-prise: e possession- des-locaux,-3

meffectuer- aucuns: travaux- pouvant meftre- obstacle a- lobtention- de:
o Tattestation- de- la- mairie- certiiant: que: la- conformité: des- travaux- avec \e

permis-a- pas- été- contestée, -auquel la-charge
" d o Ja el d

T
n Les-pouvoirs-résultant: du-pré c iférés-au-VENDEUR: dans:

lintérét- commun- des- différents- éi et en partie des

y

contractés- envers- chacun- deux- par- le- VENDEUR - En- conséquence, ces- pouvoirs
seront- stipulés- imévocables,  ils- expireront- lors- de- loblention- de- Iattestation- de- la
Tifiant que | desth lep 'a pas été contest
1
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Ventes, avant-contrats immobiliers et licitations : impots et taxes -
ajout du choix sur la nouvelle obligation déclarative du propriétaire
portant sur le bien a usage d'habitation, établie par la loi de
finances n° 2019-1479 du 28 décembre 2019

. | = s e e e s s . ’
| Impots ettaxes ' Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-d-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des

Bordereau de situation fiscale du vendeur . s
taxes fonciéres pour I'année en cours.

# Réglementimmédiattaxe fonciére

Reglement & I'érission du réle | Obligation déclarative du propriétaire de bien & usage d’habitation
Dispense de répartition taxe fonciére F Conformément & la loi de finances n® 2019-1479 du 28 décembre 2019, une
nouvelle obligation déclarative, en vigueur a partir du 1 janvier 2023, a été mise en
] Exonération taxe fonciére et développement durable place & I'égard des propriétaires de biens immobiliers & usage d'habitation, afin de

pouvoir déterminer ceux qui sont encore redevables de la taxe d'habitation (pour les
résidences secondaires ou logements locatifs) ou de la taxe sur les logements
Prestations - Locations meublées ou garnies vacants.

Ainsi, 3 compter du 1% janvier et jusqu'au 30 juin inclus de chaque année, tous
; TWA - Biens imm. d'investiss.- Poursuite de I'activité les propriétaires, particuliers ou personnes morales, d'une résidence principale ou
secondaire ou d'un bien locatif ou vacant, doivent impérativement déclarer &
I'administration fiscale :

Réglement TSBCS

=|; TW& - Biens imm. d'investiss.- Pas de poursuite de |'activité

=| Exonération de TVA si Acquéreur soumis au régime des micro-entreprises + slils occupent leur logement A titre de résidence principale ou secondaire, ou
; Engagement si acquéreur SCI s'il est vacant,

&) Taxe 990D 4 lacharge de la société venderesse + lorsque le BIEN est mis en location, lidentité des occupants et la période
ﬁ d'occupation.

. Taxe annuelle sur les logements vacants S . . - T
4 F Cette obligation déclarative concemne aussi bien les propriétaires indivis, que
Logernent meublé non affecté habitation principale - majo taxe habitation | les usufruitiers ou les sociétés civiles immobiliéres, et son non-respect est passible
) o ¢ de l'octroi d'une amende d'un montant forfaitaire de 150 euros.
Résidence secondaire & I'actif d'une SCI | Cette déclaration peut 'opérer -
n B

Taxe locale d'équipement (taxe d'aménagerment au 01/03/12) | » via le service en ligne "Gérer mes biens immobiliers”, accessible depuis le

. . - . . portail impots.gouv.fr,
; Investissernent étranger (si prix supérieur & 15.000.000 euras)

| hvantages fissaux + ouvia les autres moyens mis a disposition par 'administration [ABE1]

g APL Le BIEN objet des présentes, étant une résidence principale sur la période de

5, Agence nationale de 'habitat | * a . est concemé par la réglementation sur l'obligation déclarative prévue
L+ a l'article 1418 du Code général des impéts

Imputation déficit foncier sur revenu glabal

. . , ancien propriétaire, a réalisé la déclaration sur l'usage du BIEN via
Taxe région Ile de France - Information : prop g g

e en indiquant dans celleci les éléments suivants : .
+ Obligation déclarative du propriétaire de bien a usage d’habitation . Mouveau propriétaire, atteste étre informé de l'existence de cefte
_ i obligation et du fait qu'il sera tenu de déclarer & son tour l'usage du BIEN entre le 1
+ Bienconcerné janvier et le 30 juin inclus de I'année suivant celle de l'acquisition.

w Déclaration réalisée parl’ ancien propriétaire
CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Déclaration non réalisée par I'ancien propriétaire
L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de

la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de foumniture

7 Personnel attaché au bien souscrits parle VENQEUR- . ) ) o

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un

Bien non concerné
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Ventes : SAFER - choix sur la notification dématérialisée coché par

défaut dans les trames, par suite du décret n° 2022-1515 du 2
décembre 2022

¢1 SAFER « | DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

J Vente aprés purge du droit de préemption L‘immeu!}le est gitué dgns la zone Ide préemptiloln de .
| Le notaire I'a informée des prix et conditions de la vente par envoi
+ Domaine agricole situé surlazone d'action d'une seule SAFER - [dématérialisé le . dont un exemplaire est annexé
— | La SAFER a renoncé & son droit de préemption le
Motificat leth dé s s .
[ OMTICAnn par BHYe recommandes R4 ’ﬁ/' La vente sera notifiée & la SAFER dans les dix jours.
# Notification dématérialisée Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles R 141-|
| 2-1, R 141-2-2 et R 141-2-4 du Code rural et de la péche maritime et déclare que ces
¥ Renonciation expresse de la SAFER i . - dispositions ont bien été respectées.
Renonciation tacite de la SAFER (sauf si report délais par loi d'urgence) | -
O . -~ DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
Expiration du délai pour préempter fixé par la SAFER i -
- Domaine agricole situg sur la zone d'action de daux SAFER 3 ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
[ Wente exemptée du droit de préemption - Obligation d'information 3 | Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :
o . « aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix demiéres
[ Motification non requise années

Ventes, avant-contrats et licitations: diagnostics techniques -
remplacement de I'ancien choix de trame sur l'audit énergétique
(abrogé) par une nouvelle arborescence, par suite du décret n°
2022-1143 du 9 aolt 2022

« DIAGNOSTICS DIAGNOSTICS

[ Tableau récapitulatif des diagnostics technigues

DIAGNOSTICS TECHNIQUES
+ Diagnostics techniques

[ Dossier annexé 3 Audit énergétique|

Conformément aux dispositions de laricle L 126-28-1 du Code de la
construction et de I'habitation, le BIEN objet des présentes, ne relevant pas de la loi

' Diagnostics techniques relatés

[ Saturnisme n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, et
| appartenant aux classes F ou G au sens de larticle L 173-1-1 du méme Code, les

[ Amiante ﬁ parties déclarent qu'il a été réalisé un audit énergétique par le

& Termit

- Termites F Celui-ci a fait I'objet d'une remise au nouveau propriétaire a lissue de la

o Mérules premiére visite du BIEN. Il fournit, notamment, des propositions de travaux cohérents
par étapes pour atteindre une rénovation énergétique performante au sens du 17° bis

[ Installation gaz de l'article L 111-1 du Code de la construction et de I'habitation, limpact théorique

& Installation électrique ‘“ des travaux proposés sur la facture d'énergie, des ordres de grandeur des colts
associés 4 ces travaux et indique les aides publiques existantes destinées aux

[+ Diagnostic de performance énergétique (Plan Climat) travaux d'amélioration de la performance énergétique.

g Travaux de rénovation énergétique réalisés par le locataire /"

, | DiSPOSITIFS PARTICULIERS
[ Carnet d'information du logement
« Audit énergétique + DIAGNO STIC $ ENVIRONNEMENTAUX
Bien individuel non concerné Assainissement

Bien en coproprigté non concerné Etat des risques
LEiat des risques
Audit non nécessaire (performance énergétique suffisante du bien) +
Document d'information
Le document d'information prescrit par l'artticle L 125-7 du Code de
I'environnement et établi par le propriétaire le pour le BIEN objet des présentes,

Ant AannavA A nrAn nntan

# Buditnécessaire (performance énergétique insuffisante du bien) +

=, Zone de bruit - Plan dexposition au bruit des aérodromes
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Ventes en copropriété: diagnostics - ajout de la clause sur

I'existence de sanibroyeur

' DIAGNOSTICS ﬁ Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :
i + aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix demiéres
] Tableau récapitulatif des diagnaostics techniques années,
Diagnostics technigues s e PR _— . .
o g a + aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage

1 Dossier annexé au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

1] Diagnostics relates pour chaque lot
1] Diagnostics relatés pour I'enssmble des lots DIAGNOSTICS|

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

=| Diagnostic(s) de 'ancien propriétaire

j Précisions surles équipements | DISPOSITIF S FARTICULIERS
1 Détecteurs de fumnée h
Broyeur
=| Chaudigre - contréle - information . o .
Le VENDEUR déclare qu'il existe un water-closet de type broyeur/sanibroyeur
=| Canalisations de gaz hors réseau public - informations installé par . En tant que de besoin, il est rappelé que linstallation de ce type
g — P . P . . . . 9 P ..
. T _/E——-‘ﬁ de sanitaire doit requérir l'autorisation des services techniques de ['habitat de la mairie
Uﬂ Wb el gET | € :' afin de constater que le projet est conforme au réglement sanitaire départemental.
j‘ Existence d'un WC broyeur/sanibroyeur - . L o .
| Il est précisé que cet accord a été obtenu et son justificatif est annexé.
+ Cetaccord aété obtenu N
= Cetaccord n'a pas été obtenu i DIAGNOSTIC S ENVIRONNEMENTAUX

« Promesse d’achat : tous immeubles » : remplacement du choix de
trame sur le dépot de garantie par le choix sur la stipulation de

pénalité

TEH SUR Tnarye N
I STIPULATION DE PENALITE|
| TWA sur marge - éléments non communiqués par le vendeur H ) - | L )
| Au cas ou, toutes les conditions relatives a 'exécution des présentes seraient
| TWA sur partie du terrain et TVA sur marge pour |'autre pli et dans lhypothése ol l'une des parties ne régularserait pas l'acte
N | 2l E authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
AL A A S | | T a lautre partie la somme de CENT EUROS (100,00 EUR) & titre de dommages-
intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du Code civil.
B ROQEEREER ETREPRERELR TRDTvIDOeL Le juge peut mode’reﬁ ou augmenter la pénalité convenue si elle est
o NEGOCIATION/TRANSACTION manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si l'engagement a
« Pasdenégociation été exceuté en paf"e'. e . L
Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
= Négociation agence mis en demeure.
La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
[ Négociation agence partagée entre les parties chacune des parties de la possibilité de poursuivre |'autre en exécution de la vente.
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Donations, donations-partages : droit de préemption — nouveau
choix de trame relatif a la préemption liée au trait de cote

|
DROIT DE PREEMPTION
: \—‘-‘ DROIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 2191 ET SUIVANTS DU CODE DE

Urbain L'URBANISE (TRAIT DE COTE)jpa1|
J Trait de cite La danation donne ouverture au droit de préemmption institué par les aicles L
| 2191 o suivants du Code de [urhanisme et relatit au recul du trait de cite. Aprés
 Existence de ce droitet purge / avair regu la notification du projet de donation en date du | le bénéficiaire du
drait de préemption a déclaré 2 qu'l n'exercait pas son droit de présmption,
La notification et la éponse sont annexées,

Existence de ce drot et exemption

fhsence de ce droit

Donations, donations-partages : assainissement eaux usées -
modification rédactionnelle de la clause relative au raccordement
a l'assainissement collectif

MSSAINISSEMENT

Le DONATEUR déclare sous sa seule responsabilité gue limmeuhle donné est raccordé 3
I'aszainissement cammunal.

Le DONATEUR afteste ne rencontrer actuellement aucune difficulté padiculiére avec cefte
installation, et quil n'a pasregu des services compéetents de mise en demeure de mettre l'installation
en conformité avec |es normes existantes.

Le DONATAIRE, dimentinformeé de 'obligation faite & tout propriétaire de maintenir en bon
état de fonctiohnemertles ouvrages nécessaites pour amenet [eseaux usées a la partie publigue du
branchement, déclare &tre averti que la commune peut contrdler la gualité de 'exécution de ces
ouvrages et verifier leur maintien en bon état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations
édictées ci-dessus, la commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de
l'intéressé auy travauy indispensahles.

Il est précisé que le systéme d'écoulerment des eaux pluviales doit Etre distinct de l'installation
d'évacuation deseaux usées, etant precise que le régime d'évacuation deseaux pluviales est fixé par
le raglement sanitaire dépantemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en permanence, elles ne
doivent pas étre versées sur lesfonds voising et la voie publique.
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Bordereau d’inscription de 'lhypotheque légale spéciale (privilege)
du copartageant : effet relatif - nouvelle arborescence

=| Soulte payable 3 terms III"
DROIT REEL IMMOBILIER SPECIFIQUE DONNE EN GARANTIE Sur= IMMEUBLE-GREVEG e
v PUBLICATION &

=

o EFFETRELATIF Appartenant-a"= EFFET RELATIFa
i

-@ Effet relatif publie

[PARTAGE - énoncé- ci-dessus,- dont- la- publication- est- requise- simultanément-au-

= Publication requise simultanément {le m&me jour) I|  service-de-la-publicité-fonciére-de-BOULOGNE-SUR-MER-2

@ nombre d'attestations rectificatives en cours de publication i ﬂ[

M -slreté-des CREANCE-GARANTIE
1@ En cours de publication (date de dépdt différents) Poursur\;le defim & =
& LIVRE FONCIER g i ‘

DISPOSITIONS PARTICULIERES—RENVOISa =
1
E i

Saut de p.

1
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